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SIRKULER TARIHI 131/12/2017
SIRKULER SAYISI : 2017 /1074
SIRKULER KONUSU : Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 382) Hak.

31.12.2017 tarih ve 30287 sayili Resmi Gazete niishasinda Maliye Bakanlig: tarafindan konusu 26/4/2012
tarihi itibanyla belediye ve miicavir alan sinirlari icinde yer alan ve imar plani bulunmayan veya imar planinda
tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin satisina iliskin usul ve esaslarin belirlenmesi olan Milli Emlak
Genel Tebligi (Sira No: 382) yayinlanmistir. Mezkiir tebligin metni asagidadir.

Tarih 31/12 /2017
Sayi 30287
Kapsam

TEBLIG

Maliye Bakanhgindan:

MILLi EMLAK GENEL TEBLIGI (SIRA NO: 382)

BIRINCi BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tammmlar

Amag¢

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amaci, 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve miicavir alan sinurlart iginde yer alan ve imar plant
bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin satigina iligkin usul ve esaslarin belirlenmesidir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Teblig, 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve miicavir alan siirlari i¢inde yer alan ve imar plant bulunmayan
veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin satisina iliskin islemleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Teblig, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun 4 {incii maddesinin onikinci fikrasina dayanilarak hazirlanmstir.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Tebligde gegen;

a) Bakanlik: Maliye Bakanligini (Milli Emlak Genel Mudiirliigii),

b) Basvuru siiresi: 4706 sayili Kanunun 4 {incii maddesinin onikinci fikrasinin yiiriirlige girdigi 5/12/2017 tarihinden itibaren bir yillik
stireyi,

c¢) Hak sahibi: 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve miicavir alan sinirlari iginde yer alan ve imar plani bulunmayan veya imar planinda
tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerini, 30/3/2014 tarihi itibariyla en az ii¢ yildan beri tarimsal amagla kiralayan ve kira
s6zlesmesi halen devam eden kiracilar1 veya bu arazileri ayni siireyle tarimsal amagla kullanan ve kullanimlarinin halen devam ettigi belirlenen
kullanicilart ya da paydaslarindan; bagvuru siiresi igerisinde bu arazileri dogrudan satin almak i¢in bagvuruda bulunan ve tespit ve teblig edilen
rayi¢ bedeli itiraz ve dava konusu etmeksizin kabul edenleri,

¢) Idare: Illerde defterdarligr (milli emlak dairesi baskanligi veya milli emlak miidiirliigii), ilgelerde milli emlak miidiirliigiinii yoksa

mal miidiirligiind,



d) Kanun: 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunu,

e) Rayic bedel: Taginmazin, Kanun veya 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayil1 Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine gore tespit ve takdir edilen
bedelini,

f) Satig bedeli: Rayig bedeli,

2) Satig islemleri: Pesin satiglarda bedelin tahsilinden ferag dahil diger islemlere, taksitli satiglarda ise sozlesmenin diizenlenmesine
kadar olan siireci,

§) Tarim arazisi: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal iiretim i¢in uygun olup, halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya
yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek tarimsal iiretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen arazileri,

h) Tarimsal amaglh yapi: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre nitelikte olmayan hayvancilik ve su iriinleri
iretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan miistemilati, mandira, agil, kiimes, iireticinin bitkisel tiretime baglh
olarak elde ettigi iiriinii i¢in ihtiya¢ duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda
kullanilan sundurma ve ciftlik atdlyeleri, seralar, tarimsal isletmede iiretilen iiriiniin 6zelligi itibariyla hasattan sonra iki saat iginde islenmedigi
takdirde iiriiniin kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu tiriinlerin islenmesi i¢in kurulan tesisler ile Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanlig1 tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesisleri,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Satisa Konu Edilebilecek ve Edilemeyecek Hazineye Ait Tarim Arazileri

Satisa konu edilebilecek Hazineye ait tarim arazileri

MADDE 5 - (1) Hazineye ait tarim arazilerinden;

a) 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve miicavir alan sinirlar icinde yer alan ve imar plani bulunmayan veya imar planinda (Slgegine
bakilmaksizin nazim imar planlar1 ile 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani) tarimsal amaca ayrilanlar,

b) Kamu hizmetine tahsis edilmeyen veya fiilen bu amagla kullanilmayanlar,

¢) Deniz kiy1 kenar ¢izgisine bes bin metre mesafenin diginda bulunanlar,

¢) Tabii ve suni gollerin kiy1 kenar ¢izgisine bes yiiz metre mesafenin diginda bulunanlar,

d) Igme suyu amagli barajlar mutlak ve kisa mesafeli koruma alanlar1 disinda kalanlar,

e) Satis tarihi itibariyla arazi toplulagtirilmasi yapilmayacaklar,

f) Ozel kanunlar kapsaminda kalmayanlar,

g) Kadastrosu yapilanlar,

satiga konu edilebilir.

(2) Tarimsal amaglh yapi bulunan taginmazlar ile esasli unsuru tarimsal faaliyet olmasi kosuluyla, tizerinde siirekli ikamet edilen
konutlarm bulundugu taginmazlar da satisa konu edilir. Bu nitelikteki tasinmazlar {izerinde bulunan konut amagh yapilar, kismen igyeri olarak
kullanilmasi halinde de bu kapsamda degerlendirilir. Bu kapsamda satilan taginmazlarin iizerinde bulunan yapilar hakkinda Kanunun 5 inci
maddesinin son fikrasi hitkmii uygulanmaz.

(3) Ayrica, esash unsuru tarimsal faaliyet olmakla birlikte siirekli ikamet amagli olmayan ve tarimsal iiretimi destekleyici nitelikteki
yapilarm (bag evi vb.) bulundugu taginmazlar da satiga konu edilir. Ancak bu kapsamda satilan taginmazlarin iizerinde bulunan yapilar hakkinda
Kanunun 5 inci maddesinin son fikras1 hitkmii uygulanir.

(4) Hazineye ait tarim arazilerinden heniiz kadastrosu yapilmayan yerler kadastrosu yapildiktan, tescil harici olanlar ile kadastro goren
yerlerden iken tescil harici birakilan yerler tapuda Hazine adina tescil edildikten sonra bu Teblig kapsaminda degerlendirilir. Ayrica, Hazine
veya sahislar tarafindan agilan davalar sonucunda 30/3/2014 tarihinden sonra Hazine adina tescil edilen tasinmazlar da bu Teblig kapsaminda
degerlendirilir. Bu tasinmazlarda hak sahipligi belirlenirken Kanunun 4 iincli maddesinin onikinci fikras1 kapsaminda belirtilen kullanim
siireleri dikkate alinir ve kullanici ve kullanim siireleri tespiti bu Tebligde belirtildigi sekilde yapilir. Ancak bu tasinmazlarda da bagvurularin
siiresi i¢inde yapilmasi gerekir.

(5) Tarim arazisi niteliginde olmasi ve fiilen tarimsal amagla kullanilmasi kosuluyla tapudaki vasiflarina bakilmaksizin Hazinenin 6zel
miilkiyetindeki tasinmazlar ile imar ve ihya edilerek tarim arazisi niteligi kazandirilan ve fiilen tarimsal amagla kullanilan taglik, kayalik, ¢alilik
gibi tescil harici Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler de Teblig kapsaminda degerlendirilir.

(6) 26/4/2012 tarihi itibariyle gecerli olan belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde yer alan, ancak bu tarihten sonra belediye ve miicavir
alan simirlart digina ¢ikarilan Hazineye ait tarim arazileri bu Teblig kapsaminda satisa konu edilmeyerek 31/5/2013 tarihli ve 28663 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 355) kapsaminda degerlendirilir.

Satisa konu edilmeyecek Hazineye ait tarim arazileri

MADDE 6 — (1) Hazineye ait tarim arazilerinden; Hatay ili sinirlar1 ierisinde bulunanlar ile Canakkale linin Bozcaada ve Gokgeada
ilgeleri smirlari igerisinde bulunanlar satiga konu edilmez. Ayrica, Bakanlik¢a satilamayacagi tespit edilen ve valiliklere (defterdarlik) bildirilen
il, il¢e ve kdylerde bulunan Hazineye ait tarim arazileri de satisa konu edilmez.

(2) Hazineye ait tarim arazilerinden; irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilenler ile 23/8/2012 tarihli ve 28390 say1li Resmi
Gazete’de yayimlanan Agaclandirma Yonetmeligi kapsaminda kiraya verilenler satisa konu edilmez.



UCUNCU BOLUM
Hak Sahipligi ve Satig islemleri

Hak sahibi olabilme kosullar1

MADDE 7 — (1) 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve miicavir alan sinirlar i¢inde yer alan ve imar plani bulunmayan veya imar
planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin dogrudan satin alinmasinda hak sahibi olunabilmesi igin;

a) Bu taginmazlarin kiracilarinin 30/3/2014 tarihi itibariyla en az ii¢ yildan beri taginmazi kiralamis olmalari ve halen kira sdzlesmesinin
devam ediyor olmasi, kullanicilarinin ise bu taginmazlart 30/3/2014 tarihi itibariyla en az {i¢ yildan beri tarimsal amagli kullaniyor olmalar1 ve
kullanimlarmin halen devam ettiginin Idarece belirlenmis olmas1 ya da bu tasinmazlarin kullanim ve siire sartlarina tabi olunmaksizin paydas
olunmasi,

b) Basvuru siiresi igerisinde bu tasinmazlar1 dogrudan satin almak icin Idareye basvurulmus olmast,

c) Idarece tespit ve teblig edilen rayi¢ bedelin itiraz ve dava konusu edilmeksizin kabul edilmesi,

gerekir.

(2) Tagmmazlarin kullanim siirelerinin tespitinde; kiract veya kullanict hak sahiplerinin tasinmazi kesintisiz olarak kiraladig1 veya
kullandig: siirelerin toplami dikkate alinir. Hak sahibi olmayan 6nceki kiracilarin ve kullanicilarin kira ve kullanim siireleri dikkate alinmaz.
Nadasa birakilan arazilerde nadas siiresi, kullanim siiresine dahil olacak sekilde dikkate alinir. Taginmazlarin nadasa birakilma durumu ve
stiresine iliskin gerektiginde ilgili gida, tarim ve hayvancilik miidiirliigiiniin goériisii alinabilir.

Paydaslara satis

MADDE 8 — (1) Tarim arazilerindeki Hazine payi; kullanim ve siire sartlarina bakilmaksizin, diger paydasina, birden fazla paydasin
olmasi halinde paylar1 oraninda diger paydaslara veya lehine muvafakatname verilmesi halinde ilgili paydasa dogrudan satilabilir.

Kiracilara satiy

MADDE 9 — (1) Hazineye ait tarim arazileri, 30/3/2014 tarihi itibartyla en az {i¢ yildan beri tarimsal amagla kiralayan ve kira
sOzlesmesi halen devam eden kiracilarina dogrudan satilabilir.

(2) 2886 sayili Kanunun 67 nci maddesine uygun olarak mirasgilarin kira sdzlesmesini devralmalari halinde mirasgilar da dogrudan
satis hakkindan yararlanabilir.

Kullanicilara satis

MADDE 10 - (1) Hazineye ait tarim arazileri, 30/3/2014 tarihi itibariyla en az ii¢ yildan beri tarimsal amagla kullanan ve
kullanimlarmin halen devam ettigi idarece belirlenen kullanicilarma dogrudan satilabilir.

(2) Idarece tasmmazlarin 30/3/2014 tarihinden &nceki tarimsal amagli kullanimmin tespitinin bu tarihten sonra yapilmasi da
miimkiindiir. Tasinmazlarin 30/3/2014 tarihi itibariyla en az ii¢ yildan beri tarimsal amagla kullanildiginin belirlenmesi islemi; milli emlak
veya muhakemat birimlerinin kayitlarinda bulunan ve birbirini dogrulayan bilgi veya belgeler (tespit tutanagi, ecrimisil ihbarnamesi, ecrimisil
tahsilat makbuzlari, mahkeme kayitlari, kamu kurum ve kuruluglarinin yazilari, muhtar ve en az bir bilirkisinin yazili beyanlari, kadastro veya
tapulama kayitlari, varsa hava fotograflari, tapu kiitiigiinde yer alan serh, belirtmeler ve benzeri) dikkate alinarak yapilir.

Tapuda lehine serh ve belirtme bulunanlara satis

MADDE 11 - (1) Hazineye ait tarim arazilerinden; miilga 28/6/1966 tarihli ve 766 sayili Tapulama Kanununun 37 nci maddesi
geregince tapu kiitiikklerine serh veya belirtme konulan ve 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 46 nci maddesine gore
ilgililerince talep ve dava edilmemis olanlar ile davalar1 devam edenlerden davasindan vazgegilenler; serh veya belirtme lehtarlar1 veya bunlarin
kanuni mirasgilarindan siiresi igerisinde fiili kullanim sart1 aranmaksizin bagvuranlara dogrudan satilabilir. Siiresi igerisinde satin alinma
talebinde bulunulmayan tasmmazlarin tapu kiitiiklerindeki serhler ve belirtmeler, Idarenin talebi iizerine tapu idarelerince terkin edilir ve bu
tasinmazlar genel hiikiimlere gore degerlendirilir.

(2) Tasinmazin hak sahipleri tarafindan basvuru siiresi igerisinde satin alinmak {izere talep edilmemesi veya talep edilip de {izerlerine
diisen yiikiimliiliikleri yerine getirmemeleri nedeniyle satilamamas halinde Idarece, tasinmazlarin tapu kiitiiklerindeki serh ve belirtmelerin
terkin edilmesi tapu idarelerinden istenilir.

4070 sayih Kanun kapsaminda hak sahibi olanlara satis

MADDE 12 — (1) Miilga 16/2/1995 tarihli ve 4070 sayili Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satis1 Hakkinda Kanunun 5, 6 ve 7 nci
maddelerine gore siiresi igerisinde Idareye bagvuruda bulunan ve 4070 sayil1 Kanuna gore hak sahipligi sartlarini tasiyanlar, kullanim sartlarini
tasiylp tasimadigina bakilmaksizin Kanunun 4 {incii maddesinin onikinci fikrasina gore hak sahibi sayilir ve bu Tebligde belirtilen satis
kosullarindan taginmazin varsa imar planinda tarimsal kullanim disindaki amaglara ayrilmamasi sartiyla aynen yararlanir. Ancak hak sahibi
olanlara satis yapilabilmesi i¢in taginmazlarin, 5 inci maddede belirtilen satiga konu edilebilecek Hazineye ait tarim arazilerinden olmasi
gerekmektedir.

(2) Miilga 4070 sayih Kanunun 5, 6 ve 7 nci maddelerine gére siiresi icerisinde Idareye bagvuruda bulunanlardan hak sahibi oldugu
anlasilanlarin satis isleminden 6nce vefat etmesi halinde, ayrica bagvuru aranmaksizin miras paylarina gére mirascilara satis islemlerinin devam
ettirilerek sonuglandirilmasi gerekmektedir. Ayrica, bu sekilde yapilacak satiglarda mirascilarin haklarini diger mirasgilara devredebilme
imkani bulunmaktadir.

(3) Bu kapsamda, miilga 4070 sayili1 Kanuna gére yapilmasina ragmen heniiz sonuglandirilmamis satin alma basvurulart, Kanunun 4
tincii maddesinin onikinci fikrasina gére ayrica bagvuru aranmaksizin bu Tebligde belirtildigi sekilde degerlendirilerek sonuglandirilir.



Hak sahipliginde 6ncelik

MADDE 13 — (1) Bu Tebligin 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 nci maddelerinde belirtilen hak sahipliginin ¢akigmasi halinde satin alma 6nceligi
strastyla;

a) Tapuda lehine serh ve belirtme bulunanlara,

b) Miilga 4070 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi olanlara,

c) Paydaslara,

¢) Kiracilara,

d) Kullanicilara,

taninir.

(2) Satin alma 6nceligi bulunan hak sahipleri diger hak sahiplerine muvafakatname ile satin alma haklarini devredebilirler. Bu durumda
satin alma Onceligi bulunan baska hak sahipleri olsa dahi, muvafakatname alan hak sahiplerinin bagvurusu muvafakatname verenin oncelik
strasina gore degerlendirilir. Hak sahibi olmayan {igiincii kisilere muvafakatname (akdi halefiyet) ile satin alma hakkinin devredilmesi miimkiin
degildir.

(3) Hazineye ait tarim arazilerinin satiginda; satin alma 6nceligi bulunan hak sahiplerinin satin alma bagvurusunda bulunmamasi veya
taginmazi satin almamasi ya da diger hak sahiplerine muvafakatname vermemesi halinde sirasiyla diger hak sahiplerinin satig talepleri
degerlendirilir.

Satis yetkisi ve islemleri

MADDE 14 — (1) Hazineye ait tarim arazilerinin dogrudan satigina Idare yetkilidir.

(2) Satig islemlerinden 6nce taginmazlarin 6zel kanunlar kapsaminda kalip kalmadig1 konusunda iki ay icerisinde goriis vermemeleri
halinde olumlu goriis verdikleri kabul edilerek islemlerin buna gore tamamlanacag: hususu da belirtilerek, ilgili kurum ve kuruluslardan nihai
goriislerinin verilmesi istenilir.

Basvuru ve basvuruda istenecek belgeler

MADDE 15 — (1) Bu Teblig kapsaminda Hazineye ait tarim arazilerini satin almak isteyenlerin, bagvuru siiresi igerisinde bu
tasinmazlar1 dogrudan satin almak i¢in Idareye basvurmalari gerekmektedir.

(2) Bagvuru sahiplerinden bagvuru sirasinda;

a) Satin alma talebini iceren 6rnegi Teblig ekinde (Ek-1) yer alan dilekge,

b) T.C. kimlik numarasi beyant,

¢) Varsa ecrimisil ihbarnamesi ve/veya ecrimisilin ddendigine iliskin belge drnegi,

¢) Varsa satin alma 6nceligi olan hak sahiplerinden alinan noter onayli muvafakatname,

d) Tiizel kisiler i¢in ayrica, tasinmazin tasarrufuna yetkili oldugunu ve temsilcisini gosterir yetki belgesi ile imza sirkiileri,

istenir.

Tebligat

MADDE 16 — (1) Siiresi icinde yapilan basvurular degerlendirilerek hak sahipligi tespit edilenlerin adreslerine Idarece Teblig ekinde
(Ek-2) yer alan yaziyla;

a) Taginmazin satis bedelini, pesin veya taksitle 6denmesi halinde tahsil edilecek bedeli, 6deme kosullarint ve 6deme siiresini,

b) Satis bedelinin itiraz ve dava konusu edilmesinin hak sahipligini ve dogrudan satin alma hakkini diigiirecegini,

¢) Odeme yerlerini,

¢) Istenilen belgeleri (tapuda ferag islemleri icin {i¢ adet vesikalik fotograf, tiizel kisiler icin ayrica tasinmaz tasarrufuna yetkili
oldugunu ve temsilcisini gosterir yetki belgesi ile imza sirkiileri),

gosteren tebligat yapilir.

Satis bedeli ve tahsili

MADDE 17 — (1) Satis bedeli, rayi¢ bedelin tamanmudir. Satis bedeli pesin veya taksitle 6denebilir. Satig bedelinin taksitle 6denmesi
halinde, bu bedelin yiizde yirmisi yapilacak yazili tebligat tarihinden itibaren en geg ii¢ ay i¢inde ddenir. Kalani ise, en fazla bes yilda on esit
taksitle kanuni faiziyle birlikte 6denir. Taksit donemleri, hak sahiplerinin talebi dikkate alinarak belirlenir ve Teblig ekinde (Ek-3) yer alan
taksitli satig sdzlesmesi diizenlenir.

(2) Dogrudan satiga konu edilecek taginmazlara iligkin olarak tahsil edilen kira ve ecrimisil bedelleri, satis bedelinden mahsup edilmez.
Satilan taginmazlara iligkin tahakkuk ettirilen ancak tahsil edilmeyen ecrimisil bedellerinin ve varsa 6denmemis kira bedellerinin tahsiline
iliskin genel hiikkiimler uygulanir.

(3) Taksitli satislarda; tahsil edilen bedeller diisiildiikten sonra kalan miktar1 karsilayacak tutarda kesin ve siiresi son taksit tarihini alt1
ay gegecek sekilde banka teminat mektubu verilmesi veya satisi yapilan taginmazin {izerinde 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanunu hiikiimleri uyarinca Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi halinde, taginmaz tapuda hak sahibi adina devredilir.

(4) Idarece; hak sahibinin satin aldig1 tagmnmaza iliskin bilgiler ile T.C. kimlik numaras1, niifus bilgileri, fotografi ve imzasini igerecek
sekilde diizenlenen Teblig ekinde (Ek-4) yer alan “Dogrudan Satis Hak Sahipligi Belgesi” diizenlenir ve Teblig ekinde (Ek-5/A) yer alan
yaziyla tapu idaresine bildirilir. Devir ve kanuni ipotek tapu siciline resen tescil edilir.

(5) Ipotek tesis edilerek devredilen taginmazlar igin Teblig ekinde (Ek-4) yer alan “Dogrudan Satis Hak Sahipligi Belgesi”, kalan taksit
tutarmi da gosterecek sekilde diizenlenir. Bu taginmazlarin iigiincii kisilere satilmast halinde borcun kalan tutarindan alicilarin sorumlu
olacagina yonelik tapu kiitigiinde gerekli belirtmenin konulmasi Teblig ekinde (Ek-5/B) yer alan yaziyla tapu idaresine bildirilir.

(6) Bedelin yetkili kredi kuruluslarindan kredi temin edilerek 6denmek istenilmesi halinde, hak sahibi tarafindan ilgili kredi kurulusu
ile yapilan kredi sdzlesmesi veya kredi agildigina dair kredi kurulugunun resmi yazisi verilir ve kredi kurulusu tarafindan bedel ilgili muhasebe
biriminde agilacak emanet hesabina aktarilir. Idarece, Teblig ekinde (Ek-4) yer alan “Dogrudan Satis Hak Sahipligi Belgesi” diizenlenerek
tapu mildiirliiklerine kredi kurulusu lehine ipotek tesis edilmesi ve alict adina tescil isleminin yapilmasi hususunda Teblig ekinde (Ek-5/C) yer
alan yaziyla bildirilir. Ferag ve ipotek tesisi islemi yapildiktan sonra emanet hesabinda tutulan bedel biitce hesabina aktarilir.



(7) Taksitli satiglarda iki taksitin siiresi i¢inde 6denmemesi durumunda;

a) Miilkiyet devredilmeden yapilan satislarda; onbes giin icinde hak sahibine tebligat yapilarak, iki taksitin siiresi icinde 6denmedigi
ve bu taksitlerin sdzlesme siiresinin sonuna kadar ddenebilecegi, ancak izleyen taksitlerden herhangi birinin siiresi i¢inde ddenmemesi
durumunda sozlesmenin feshedilecegi bildirilir. Idarenin bu tebligatina ragmen ilgilisi tarafindan yiikiimliiliklerin yerine getirilmemesi
durumunda sézlesme feshedilir ve onbes giin iginde ilgilisine tebligat yapilarak tahsil edilen bedelin aynen ve faizsiz olarak kendisine
ddenebilmesi i¢in adina agilmis banka hesabi numarasini Idareye bildirmesi istenir, bu bildirimi miiteakip en gec otuz giin i¢inde de tahsil
edilen bedel aynen ve faizsiz olarak iade edilir.

b) Miilkiyetin devri suretiyle yapilan satiglarda; onbes giin iginde hak sahibine ve miilkiyetin tigiincii kisilere devredilmis olmas1 halinde
ayrica en son kayit maliklerinden adresleri tespit edilenlere tebligat yapilarak, iki taksitin siiresi i¢inde 6denmedigi ve bu taksitlerin s6zlesme
stiresinin sonuna kadar odenebilecedi, ancak izleyen taksitlerden herhangi birinin siiresi i¢inde 6denmemesi durumunda sézlesmenin
feshedilecegi bildirilir. Idarenin bu tebligatina ragmen ilgilisi tarafindan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi durumunda sézlesme feshedilir
ve teminat mektubu veya ipotek paraya ¢evrilerek kalan borcun tamamu tahsil edilir.

(8) Pesin satiglarda satis bedelinin tamamini, taksitli satislarda ise pesinati siiresi icinde 6demeyenler ile hak sahibi adina miilkiyet
devredilmeden yapilan taksitli satislarda yiikiimliiliiklerini siiresi i¢inde yerine getirmeyenlerin dogrudan satin alma haklari diiser.

(9) Vadesinde 6denmeyen taksit tutarlarina vade tarihine kadar kanuni faiz, vade tarihinden sonra 6deme tarihine kadar 21/7/1953
tarihli ve 6183 sayilit Amme Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen oranda gecikme zammi
uygulanir. Taksit tutarlarmin vade tarihinden 6nce 6denmesi halinde ise kanuni faiz vade tarihi yerine 6deme tarihi dikkate alinarak hesaplanir.

Satilan tasinmazlarin imar planinda tarim dis1 amaca ayrilmasi

MADDE 18 — (1) Satilan Hazineye ait tarim arazilerinin tapu kiitiigiine “bu tasinmazin satis tarihinden itibaren yirmi yil i¢erisinde
imar planinda tarim dis1 amaca ayrilmasi halinde tasinmazin giincel rayic bedeli ile satis tarihinden itibaren Yi-UFE (bir énceki yilin ayn1 ayma
gore degisim) oraninda artirilarak giincellenen rayi¢ bedeli arasindaki fark, Kanunun 4 iincii maddesinin onikinci fikras1 hiikiimlerine gore en
son kayit malikinden tahsil edilir.” seklinde belirtme konulur.

(2) Satilan tarim arazilerinin satis tarihinden itibaren yirmi yil igerisinde imar planinda tarim dis1 amaca ayrilmasi halinde; Idarece
belirlenen giincel rayic bedel ile satis bedelinin YI-UFE oraninda artirilmasi sonucu bulunan bedel arasindaki fark, bu Tebligde belirtilen
hiikiimlere gore pesin veya taksitle en son kayit malikinden tahsil edileceginden satis1 ger¢eklestirilen tarim arazilerinin bulundugu alandaki
imar plan1 ¢alismalar Idarece takip edilir.

(3) YI-UFE oram uygulanarak giincellenen satis bedeli, satis tarihinden itibaren bir énceki yiln ayni ayma gore degisim oraninda
artirllarak hesaplanacak olup, bu hesaplamada ay kesirleri dikkate alinmaz, y1l kesirlerinde ise kesirsiz aylarin ortalamasi uygulanir.

(4) Bu taginmazlarin satig tarihinden itibaren yirmi y1l gegmesi veya belirtilen mali yiikiimliiliiklerin tasinmazin en son kayit maliki
tarafindan yerine getirilmesi halinde, tapu kiitiigiine konulan belirtme Idarece kaldirilir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Diger islemler

MADDE 19 — (1) Tasinmazlarin rayi¢ bedellerinin belirlenmesi agamasinda Teblig ekinde (Ek-6) yer alan form mahallinde
diizenlenerek, bu ¢aligmalar sonucunda elde edilen verilere gore yapilacak kiymet takdirinde dikkate alinir. Birbirine yakin ve emsal olabilecek
tasinmazlarda tutarsiz rayi¢ bedellerin belirlenmesini engellemeye yonelik olarak il, ilge ve mahalle/kdy gegislerinde kiymet takdirlerinin
birbirleriyle tutarlilig1 saglanir. Ayrica belirlenen rayi¢ bedellerin ayn1 bolgede daha dnce satisa konu edilmis ve imar durumu, vasfi, nitelikleri,
hukuki ve fiili 6zellikleri benzer olan Hazine taginmazlarinin rayi¢ bedelleri ile uyumlulugu ve tutarliligi saglanir.

(2) Hazine taginmazlarinin satis iglemleri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 8 inci
maddesinde belirtilen sinirlamalara tabi degildir. Bu nedenle Hazineye ait tarim arazileri, ylizol¢lim biiyiikliiklerine bakilmaksizin kismen
ve/veya tamamen satig islemine konu edilirler. Bu durumda, satis islemi sonucunda hak sahipleri ile Hazine satisa konu taginmazlarda paydas
olabilir.

(3) Bu Teblig kapsamindaki tarim arazilerinin satigindan elde edilen gelirlerden, Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrasi kapsaminda
belediyelere ve il 6zel idarelerine pay verilmez ayrica 19/4/2012 tarihli ve 6292 sayili Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve
Hazine Adina Orman Sinirlar1 Digina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satig1t Hakkinda Kanunun 10
uncu maddesinin ikinci ve tigiincii fikralar1 uygulanmaz.

Tebligde yer almayan hususlar

MADDE 20 — (1) Bu Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 355)’nin bu Teblige aykir1 olmayan
ilgili hitkiimleri uygulanir.

Yiiriirliik

MADDE 21 - (1) Bu Teblig yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 22 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Maliye Bakan1 yiiriitiir.

YEMINLI MALI MUSAVIR
YILDIRIM BEYAZIT AKHAN



EK-1

HAZINEYE AIT TARIM ARAZILERI
DOGRUDAN SATIS BASVURU DILEKCESI
(4766 sayih Kanunun 4 iincii maddesinin onikinei fikras: kapsaminda)

Adi1 Soyadi/Unvam

T.C. Kimlik Numarast/
Vergi Kimlik Numaras
Uyrugu

Tebligat Adresi

BASVURU Telefon Numarast
SAHIBININ (Cep Telefonu)

Varsa Kanuni

Temsilcinin Adi,

Soyadi/Unvani ile

Adresi

Durumu Paydas [ | Kirac ] [Kullamer [

Kiract 1se kira baslangi¢ tarihi
Kullanici ise kullaim baglangig tarihi
Paydas ise maliki oldugu pay miktari (pay/m?)

T
A Tapu Bilgileri
$ _
I 1l
N {lcesi
M Mahalle/Kévyi
A Mevkii/Ydresi
% Ada Numaras Parsel Numarasi
T Kullanilan/Tale
N | Yuzolgmd (m’) Edilen Yﬁzmgmprm ()

Bagvuru Sahibinin Belirtmek Istedigi Diger
Hususlar

Yukarida ‘b'e'lirttigim taginmazi 4706 sayih
Kanunun 4 iincii maddesinin onikinci| Imza: Tarih:
fikrasi kapsamnda satin almak istivorum. |

EKLER:

1-TC kimlik numaras) beyan,

2-Varsa ecrimisil ihbarnamesi ve/veya ecrimisilin ddendigine iligkin belge drnegi,

3-Varsa satin alma Onceligi olan hak sahiplerinden alinan noter onaylt muvafakatname,

4-Ttizel kisiler i¢in ayrica, tasinmazin tasartufuna yetkili oldugunu ve temsilcisini gosterir yetki
belgesi ile imza sirkiileri,



HAK SAHIPLIGINE ILISKIN BILGILER
(Bu Kisum Idarece Daha Sonra Doldurulacaktir)

Takbis No.

Tagmmaz No.

Halen kullamip kullanmadigi

Hangi tarihten itibaren kullandit

Tespit tarihi ve sonucu

Hak sahibi olup olmadif

Satisa engel durumunun olup olmadig




EK-2

T.C.
v VALILIGE / KAYMAKAMLIGT
DEFTERDARLIGI / MILLI EMLAK MUDURLUGU / MALMUDURLUGU
Say1
Konu

4706 sayii Hazineye Ait Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkmda Kanunun 4 Uncli maddesinin onikinei fikras

hitktimlerine gore satin alma basvurusunda bulundugunuz ..................... I, .o
eest, .oovvveniineiiin Mabhallesinde/Kéyiinde bulunan .............ada ............... parsel numarals
.................... m?® yiizoélgtimlii taginmazin satig bedeli ......................cc.. -TLdir.

-Satig bedelini pesin ddemek istemeniz durumunda ... -TL bedeti,

-Satis bedelini taksitle ddemek istemeniz durumunda ...................os -TL pesinat bedelini,

| Asagida belirtilen ddeme yerlerine yatirarak, belirtilen belgeler ile birlikte en geg ii¢ ay icinde
Idaremize bagvurmaniz gerekmektedir.

Sati§ bedelini taksitle ddemek istemeniz durumunda, en fazla 5 yilda 10 esit taksitle kanuni
faiziyle birlikte ddeme imkaniiz bulunmaktadir. Taksitlerin vade tarihleri talebiniz de dikkate
alinarak belirlenecektir.

Salig bedeline itiraz ve dava etmeniz halinde hak sahibi olmaniz ve dogrudan satis hakkindan
vararlanmaniz mitmkiin bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Imza

Odeme Yerleri:
1-Muhasebe birimleri (Muhasebe ve Malmiidiirliikleri)
2-Bankalar

Istenilen Belgeler:
1-Ug adet vesikalik fotograf,

2-Tiizel kigiler i¢in tagmmazin tasarrufuna yetkili oldugunu
ve temsilcisini gdsterir yetki belgesi ile.imza sirkiileri.



EK-3

4706 SAYILI KANUNUN 4 UNCU MADDESININ ONIKINCI FIKRASI UYARINCA
DUZENLENEN TAKSITLI SATIS SOZLESMESI

Satilan taginmaz ve hak sahibi
Madde I~ Satis1 yapilan tasinmazin;
1h :

llcesi

Mabhallesi/Koytii

Mevkii

Ada Numarasi

Parsel Numarasi

Y tizdletimi
Satilan Pay/Yiiz6lglim
Satis Bedeli

Hak sahibinin;

Adi ve Soyadi / Unvani
T.C Kimlik Numarasy/
Vergt Kimlik Numaras
Telefon Numaras:
Adresi

Tebligat adresi

Madde 2- Hak sahibi, bu Sozlesmede yazili olan adresi haberlesme adresi olarak kabul
etmigtir, Idare tarafindan yapilacak her tiirlii ihbar ve tebligat bu adrese gonderilir. Adres
degisikliginin Idareye yazili olarak bildirilmesi zorunlu olup, adres degisikligi nedeniyle hak sahibine
ulagmayan tebligattan dolay: Idare sorumiu degildir.

Bedelin ddenme gekli

Madde 3- Satis bedelinin ....covceveevviveennn ~TL’lik kismi tahsil edilmis olup, kalan
vervmeenennes o~ 1L i€ agagida belirtildigi sekilde ...........yilda ... esit taksitte kanuni faiz

eklenerek Hdenir.

TAKSIT VADE TAKSIT
SAYISI TARiHI TUTARI




Bedelin siiresinde 6denmemesi

Madde 4- Vadesinde ddenmeyen taksit tutarlarina 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme
Alacaklanimn Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen oranda gecikme
zammi uygulanr,

Siiresinde ddenmeyen en fazla iki taksit, taksit stiresinin sonuna kadar ve gecikme zammyla
birlikte odenir. Iki taksitin ddenmemesi halinde 15 giin iginde hak sahibine yapilacak tebligatta; iki
taksitin siiresi iginde ddenmedigi ve bu taksitlerin sézlegme siiresinin sonuna kadar ddenebilecefi,
ancak izleyen taksitlerden herhangi birinin édenmemesi durumunda ise sézlesmenin herhangi bir
bildirime gerek duyulmadan feshedilecegi bildirilir. Belirtilen yiikiimliilitklerin yerine getirilmemest
durumunda, miilkiyet devredilmeden vapilan satiglarda; onbes giin i(;inde ilgilisine tebligat vapilarak
tahsil edilen bedelin aynen ve faizsiz olarak kendisine 6denebilmesi igin adina agilmis banka hesabi
numarasin [dareye bildirmesi istenir, bu bildirimi miiteakip en ge¢ otuz giin iginde de tahsil edilen
bedel aynen ve faizsiz olarak iade edilir. Miilkiyetin devri suretiyle yapilan satiglarda ise; sbzlesme
feshedilir ve teminat mektubu veya ipotek paraya ¢evrilerek kalan borcun tamamu tahsil edilir.

Tapu islemleri ve diger islemler

Madde 5- Satis1 yapilan tasinmazin satis bedelinin tamarm Sdenmeden tapuda ferag verilmez.
Ancak, taksite baglanan borg miktarim kargilayacak tutarda kesin ve siiresi son taksit tarihini alt: ay
gegecek sekilde banka teminat mektubu verilmesi veya 4721 sayih Tiirk Medeni Kanununun 882 nci
maddesi uyarinca, satig1 yapilan tasinmazin tizerinde Hazine lehine birinci derecede ve birinci sirada
ipotek tesis edilmesi halinde taginmaz tapuda hak sahibi adina devredilir.

Tag.mmazm satiga konu edilmemesi gereken bir taginmaz oldugunun anlagiimast durumunda,
taginmaz geri alinir ve/veya sozlesme feshedilir, tahsil edilen bedel aynen ve faizsiz olarak iade edilir
ve [dareden herhangi bir hak veya tazminat talebinde bulunulmaz.

Taginmazin satiy tarihinden itibaren yirmi yil icerisinde imar planinda tarim dis1 amaca
ayrilmasi halinde; glincel rayi¢ bedeli ile satig bedelinin YI-UFE oraninda artinlmas sonucu bulunan
bedel arasindaki fark, pesin veya taksitle en son kayit malikinden tahsil edilir.

Yetkili mah;{emeler

Madde 6- Ihtilaf halinde .oooovvivomeeoooo, Mahkemeleri ve Icra Mahkemeler
yetkilidir,

Yiirtirlik

Madde 7- I§ bu Sézlesme yedi (7) maddeden ibaret olup, iki (2) niisha halinde diizenlenmig
ve taraflarca imza altina almmistir., ... /... /20..

TARAFLAR

IDARE TEMSILCISI HAK SAHIBI



DOGRUDAN SATIS HAK SAHIPLiGI BELGESI
(4706 sayih Kanunun 4 {incii maddesinin onikinci fikrast kapsaminda)

Hak Sahibinin;

Adi ve Soyadiy/Unvant:
T.C. Kimlik No/

Vergi Kimlik No

Baba Adi

Dogum Yeri/Tarihi

Tasimnmazin;

ili

Ilgesi

Mahallesi/K6yii

Ada Numarasi

Parsel Numaras:
Yiizolglimdi :
Satilan Pay/Yiizolgtim:
Satig Bedeli

Varsa Hazine lehine konulacak ipotek bedehi:

(Taksitli satislarda konulur)

Kredi kullamilmisg ise:
-Kredi kurulusunun ad :

-Ipotek bedeli

[mza/Tarih

ONAY

EK-4

Fotograf

HAK SAHIBININ IMZASI

Malmiidiiri/Milli Emlak Md./Emlak Md./Mili Emlak Md. Yrd./Emlak Md. Yrd.



EK-5/A

T.C.
................. weree VALILIGE / KAYMAKAMLIGE
DEFTERDARLIGI / MILLI EMLAK MUDURLUGU / MALMUDURLUGU
Savi
Konu -

.................... TAPU MUDURL{IGUNE

4706 sayith Hazineye Ait Taginmaz Mallarm Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun 4 {nct maddesinin onikinci fikrasinin
uygulamasina yonelik olarak diizenlenen ve ekte yer alan “Dogrudan Satig Hak Sahipligi
Belgesi/Belgeleri"nde agik  kimligi  vazili  kisi/kisiler adma bu belgelerde belirtilen
taginmazin/tasinmazlarin tescillerinin, tapu kitigtine “Taginmazin satiy tarihinden itibaren yirmi yil
icerisinde imar plaminda tarim digr amaca ayrilmast halinde; giincel rayig bedeli ile sang bedelinin
YI-UFE oraminda artiriimast sonucu bulunan bedel arasmdaki fark, pesin veya taksitle en son kayut
malikinden tahsil edilir,” belirtmesi konularak yapilmas: hususunda geregini arz/rica ederim.

imza
Defterdar/Milli Emlak
Miidiirii/Malmiidiiri

EK : Dogrudan Satis Hak Sahipligi Belgesi/Belgeleri.



EK-5/B

T.C.
...... vosemsnenen VALILIGT / KAYMAKAMLIGT
DEFTERDARLIGI / MILLi EMLAK MUDURLUGU / MALMUDURLUGU
Sayi
Konu

....................... weee TAPU MUDURLUGUNE

4706 sayil Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapiimas1 Hakkinda Kanunun 4 iincti maddesinin onikinci fikrasimin
uygulamasina yonelik olarak diizenlenen ve ckte yer alan “Dogrudan Satiy Hak Sahipligi
Belgesi/Belgeleri”nde belirtilen kalan taksit bedeli kadar Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilerek
ve tapu kiltiigline “Tasinmazin satiy tarihinden itibaren yirmi yi igerisinde imar planda tarim digt
amaca ayrilmast halinde; giincel rayic bedeli ile sany bedelinin YI-UFE oraminda artirilmast sonucu
bulunan bedel arasindaki fork, pegin veya taksitle en son kayit malikinden tahsil edilir.” belirtmesi
konularak bu Belgede/Belgelerde agik kimligi yazili kigi/kigiler adina taginmazin/taginmazlarin
tescilinin yapilmasi hususunda geregini arz/rica ederim,

imza
Defterdar/Milli Emlak
Miidiirit/Malmiidiiria

EKLER:
1-Dogrudan Satig Hak Sahipligi Belgesi/Belgelen,
2-Taksith Satig S6zlegmesi Srnekleri.



EK-5/C

T.C.
........................... VALILIGI f KAYMAKAMLIGI o
DEFTERDARLIGI / MILLI EMLAK MUDURLUGU  MALMUDURLUGU
Sayt
Konu :

.............. seererrensesees TAPU MUDURLUGUNE

4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallann Degerlendirilmes: ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapimas: Hakkinda Kanunun 4 {incli maddesinin onikinci fikrasimin
uygulamasma yonelik olarak diizenlenen ve ekte yer alan “Dogrudan Satis Hak Sahipligi
Belgesi/Belgeleri"nde belirtilen yetkili kredi kurulugu lehine ipotek tesis edilerck ve tapu kiitfigline
“Tasmmazin satiy tarihinden itibaren yirmi yil icerisinde imar plarunda tarim digi amaca ayridmas:
halinde; gincel rayi¢ bedeli ile satiy bedelinin YI-UFE oranminda artiriimas: sonucu bulunan bedel
arasindaki fark, pesin veya taksitle en son kayit malikinden tahsil edilir.” belirtmesi konularak bu
Belgede/Belgelerde agik kimligi yazili kisi/kisiler adina tasinmazin/taginmaziann tescillerinin
yapiimasi hususunda geregini arz/rica ederim.

imza
Defterdar/Milli Emlak
MiidtiriMalmiidiiri

EKLER:
1-Dogrudan Satig Hak Sahipligi Belgesi/Belgeteri,
2-Kredi kurulugu sdzlegme &regi.



HAZINEYE AIT TARIM ARAZILERININ
KIYMET TAKDIRINE ESAS DEGERLEME FORMU

EK-6

I. TASINMAZA ILISKiN GENEL BiLGILER | Taginmaz No:

Ih

flcesi

Mahallesi/K oyl

Ada Numaras:

Parse! Numarast

Yiizélcimil

Fiili Kullanim Durumu

Yili Emlak Vergi Degeri

Tasinmazin .Buiu_ndugu Boigede Varsa
Emsal Satiglara [ligkin Bilgiler (Satig
Tarihi, m? Bedeli, imar Bilgisi vb.)

1. ARAZI VASFINDAKI TASINMAZLAR

Uzerinde Yapilan Tarimsal Faalivet

Alternatif Tarimsal Faalivetler

Toprak Cinsi

Niteligi!"

Sulu( )
Kirag ()
Taban ( )

Yilda Kag Kez Uriin Alindigy/Miktar

Zemine Yonelik Kullanabilme Maliyeti (TL/m?)"?
(Uriin elde edilebilmesi i¢in yapilan dolgu, drengj,
havuz olusturma, lesfive, artezyen vh.)

Egimi (%)

Gelirlerin Kapitalizasyonu Kriterine Gore Belirlenen

Bedeli

IIL. TAHMIN EDILEN BEDELLER

HEYET

TL/m?

Defterdarhk Uzmani

I veya Iige Gida, Tannm ve Hayvancilik
Mudurlagid Teknik Eleman

Emlakcilar Odasi

Bilirkisiler Ziraat QOdasi

Diger

Muhtar

IV. BEDEL TESPIT KOMISYONU

Tahmin Edilen Bedel : .......................... G e ) TL/m?

Tarih :

R R R

KOMISYON BASKANI UYE
V. ACIKLAMALAR:

UYE

1) Arazinin sulu arazi vasfinda olup olmadigi Il veya Ilge Gida, Tarm ve Hayvancilik

Miidirliigiinden sorularak belirlenecektir.

2) Belirlenen ilk yatinnm maliyetleri, onerilen bedelin hesabinda -indirim unsuru olarak- dikkate

alinacaktir.




