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SIRKULER TARIHI 1 26/12/2017
SIRKULER SAYISI : 2017 /059
SIRKULER KONUSU : Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 72) Hak.

26.12.2017 tarih ve 30282 sayili Resmi Gazete’ de Maliye Bakanhd: (Gelir idaresi Baskanhgi) tarafindan
konusu 28/11/2017 tarihli ve 7061 sayili Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununa eklenen gegici 23 iincii maddenin
uygulamasina yonelik hususlara yonelik aciklamalar olan Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 72)
yayinlanmistir. Mezkiir tebligin metni asagidadir.

Tarih 26 /12 /2017
Sayi 30282
Kapsam

TEBLIG
Maliye Bakanlig (Gelir idaresi Baskanlig1)’ndan:

EMLAK VERGIiSI KANUNU GENEL TEBLIiGi
(SERI NO: 72)

Amagc ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amact, 28/11/2017 tarihli ve 7061 sayili Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa eklenen gegici 23 {incii maddenin uygulamasina yonelik
hususlar1 agiklamaktir.

Yasal diizenleme

MADDE 2 — (1) 7061 sayili Kanun ile 1319 sayil1 Kanuna agagidaki madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 23- Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yil1 i¢in takdir edilen asgari 6lciide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri, 2017 yili i¢in uygulanan birim degerlerinin %50’sinden fazlasini agmasi durumunda, 2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi
degerlerinin hesabinda, 2017 yil1 i¢in uygulanan asgari olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %350 fazlasi esas alinir. Takip eden
2019, 2020 ve 2021 yillarinda 29 uncu madde kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlari ile asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri bu sekilde belirlenen degerler iizerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi, har¢ ve diger mali
yiikiimliiliikler i¢in de birinci fikra hiikiimlerine gore belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye Maliye Bakanlig1 yetkilidir.”

Asgari dlciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin tespiti

MADDE 3 — (1) 1319 sayil1 Kanunun 29 uncu maddesine gore vergi degeri, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari dlgiide arsa ve
arazi birim deger tespitine iliskin hiikiimlerine gore takdir komisyonlarinca takdir olunan metrekare birim degerlere gore hesaplanan bedeldir.

(2) Asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri, 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b)
fikrasi hiikmii uyarinca takdir komisyonlarinca dort yilda bir yapilmaktadir. S6z konusu takdir islemleri, 213 sayilt Kanunun 72 nci maddesinin
ikinci ve {igilincii fikralart hitkmii uyarinca olusturulan arsa ve arazi takdir komisyonlar1 tarafindan yapilmaktadir.



(3) Takdir komisyonlarinca asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri:

a) Arsalarda, her mahalle i¢in cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler itibariyla tespit edilmektedir.

b) Arazilerde ise her il veya ilge i¢in arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla tespit edilmektedir.

2017 yihi asgari ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabi

MADDE 4 — (1) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gére vergi degerinin hesaplanmasinda; arsa ve arazi metrekare birim
degerleri, takdir isleminin yapildig: yili takip eden ikinci yildan baglamak suretiyle her yil, bir 6nceki yil birim degerinin, 213 sayili Vergi Usul
Kanunu hiikiimleri uyarica ayni1 y1l igin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinmaktadir.

(2) Bakanlar Kurulu, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinde belirtilen artig oranini sifira kadar indirmeye veya yeniden degerleme
oranina kadar artirmaya yetkilidir. Ayn1 madde hiikmii uyarinca, vergi degerinin hesabinda bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmaz.

(3) Buna gore, 2017 y111nda uygulanan asgari Olciide arsa ve arazi metrekare b1r1m degerlerme ait hesaplarna asaglda yer almaktadir.

—_—
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Belediyelerce 2018 yili emlak vergi degerinin hesabinda yapilacak islemler

MADDE 5 — (1) 2017 yilinda, takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerine iligskin
takdirler yapilmustir.

(2) 7061 sayili Kanunla 1319 sayili Kanuna eklenen gegici 23 iincii madde hitkmii geregi;

a) Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yili igin takdir edilen asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, belediyeler
tarafindan 2017 yilinda uygulanan birim degerlerle karsilagtirilacaktir.

b) 2018 yil1 igin takdir edilen birim degerler, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden fazlasini asiyorsa, 2018 yilina iliskin
bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50 fazlas1 esas alinacaktir.

¢) Ilgili belediyelerce bu degerler esas alinarak Tebligde yer verilen agiklamalar gercevesinde emlak vergi degeri hesaplanacaktir.

(3) Ikinci fikrada belirtilen islemler 2017 y1linda takdir komisyonlarinca takdir edilen birim degerler iizerinden yapilacak olup ayrica
takdir komisyonlarinca yeni bir takdir islemi yapilmayacaktir.

(4) Arsa takdir komisyonunca 2017 yilinda 2018 yil1 igin takdir edilen asgari 6l¢lide arsa metrekare birim degeri 2017 yilinda uygulanan
birim degerin %50’sinden fazlasini agiyorsa, 2018 yilina iligskin arsa metrekare birim degeri gegici 23 {lincii madde hiikkmii geregince asagida
yer alan 6rnekteki gibi hesaplanacaktir.

ORNEK (1): 2013 yilinda, (A) Belediyesi smirlari igerisinde yer alan Cumhuriyet mahallesi, Menekse sokagina iliskin 2014 yil1 igin
arsa takdir komisyonu tarafindan takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 600,00 TL’dir. Bu birim degerin 2017 y1l1 itibariyla
ilgili yillara iligkin yeniden degerleme orani uygulanmis hali 672,66 TL dir. Ayn1 yere iliskin 2018 y1l1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6lgiide
arsa metrekare birim degeri 1.600,00 TL olarak takdir edilmis olup bu deger 2017 yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda
%137,86’1ik bir artig s6z konusu olmaktadir. Takdir komisyonlarinca arsaya iliskin olarak 2018 yil1 igin takdir edilen bu deger gecici 23 iincii

maddeye gore asagidaki sekllde hesaplanacaktlr
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Buna gore, takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in takdir edilen 1.600,00 TL, 2017 ylllnda uygulanan 672,66 TL’nin %50 fazlasimi
agtigindan (1.008,99 TL), gegici 23 tincii maddenin 6ngormiis oldugu artis ¢ergevesinde emlak vergi degerinin hesabinda arsa metrekare birim
degeri olarak 1.600,00 TL yerine 1.008,99 TL esas alinacaktir.

(5) Arazi takdir komisyonunca 2017 yilinda 2018 yili i¢in takdir edilen asgari Ol¢lide arazi metrekare birim degeri 2017 yilinda
uygulanan birim degerin %50’sinden fazlasini asryorsa 2018 yilina iliskin arazi metrekare birim degeri gegici 23 tincli madde hiikmii geregince
asagida yer alan 6rnekteki gibi hesaplanacaktir.

ORNEK (2): 2013 yilinda, (B) ilgesi sinirlar1 igerisinde yer alan sulak arazinin 2014 yil igin arazi takdir komisyonu tarafindan takdir
edilen asgari 6l¢iide arazi metrekare birim degeri 8,00 TL’dir. Bu birim degerin 2017 yil1 itibariyla ilgili yillara iligskin yeniden degerleme orant
uygulanmus hali 8,96 TL’dir. Ayn1 yere iligkin 2018 yil1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arazi metrekare birim degeri 17,00 TL olarak
takdir edilmis olup, bu deger 2017 yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda %89,73’liik bir artis sz konusu olmaktadir. Takdir
komisyonlarinca araziye iliskin olarak 2018 yil1 i¢in takdir edilen bu deger gegici 23 lincii maddeye gore asagidaki sekilde hesaplanacaktir.
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Buna gore, takdir komisyonlarinca 2018 y1l1 i¢in takdir edilen 17,00 TL, 2017 yilinda uygulanan 8,96 TL’nin %50 fazlasini astigindan
(13,44 TL), gegici 23 iincli maddenin 6ngdrmiis oldugu artis cercevesinde emlak vergi degerinin hesabinda arazi metrekare birim degeri olarak
17,00 TL yerine 13,44 TL esas alinacaktir.

(6) Uzerinde bina bulunan bir arsanin takdir komisyonunca 2017 yilinda 2018 yil1 icin takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim
degeri 2017 yilinda uygulanan birim degerin %50’sinden fazlasini asiyorsa 2018 yilina iligkin arsa metrekare birim degeri gegici 23 {incii
madde hitkmii geregince asagida yer alan 6rnekteki gibi hesaplanacak ve bina vergi degerinin hesabinda kullanilacaktir.

ORNEK (3): 2013 yilinda, (C) Belediyesi smirlart iginde yer alan Akdeniz caddesine iligskin 2014 yil1 igin arsa takdir komisyonu
tarafindan takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 95,00 TL’dir. Bu birim degerin 2017 yil1 itibariyla ilgili yillara iliskin yeniden
degerleme orani uygulanmus hali 106,50 TL’dir. Ayn1 yere iliskin 2018 yil1 i¢in takdir komisyonunca asgari l¢iide arsa metrekare birim degeri
200,00 TL olarak takdir edilmis olup bu deger 2017 yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda %87,79’luk bir artis s6z konusu
olmaktadir.

Bu caddede yer alan 500 m? arsa iizerinde insa edilen betonarme karkas 1 inci sinif mesken insaatin distan diga yiizélgiimii 120 m?dir.

Gegici 23 iincii maddeye gore arsa metrekare birim degerinin hesaplanma51 asagidaki sekilde olacaktlr
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Buna gore, takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in takdir edilen 200,00 TL, 2017 y111nda uygulanan 106,50 TL’nin %50 fazlasini
astigindan (159,75 TL), gegici 23 iincii maddenin 6ngdrmiis oldugu artis ¢ercevesinde emlak vergi degerinin hesabinda arsa metrekare birim
degeri olarak 200,00 TL yerine 159,75 TL esas alinacaktir.

Gegici 23 lincii maddenin 6ngdrmiis oldugu artis ¢ergevesinde yeniden hesaplanan arsa metrekare birim degerine gore bina vergi degeri
asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile aginma payr indirimi ihmal
edilmistir.)
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(7) Takdir komisyonlarinca 2018 yil1 i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, 2017 yilinda uygulanan
birim degerlerin %50’sinden fazlasin1 asmiyorsa herhangi bir islem yapilmayacak, 2018 y1l1 i¢in takdir komisyonlarinca takdir edilen degerler
esas alinarak ilgili belediyeler tarafindan bina, arsa ve arazi vergi degerleri hesaplanacaktir.

ORNEK (4): 2013 yilinda, (D) Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Anadolu mahallesi, Okul caddesine 2014 yili igin arsa takdir
komisyonu tarafindan takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 120,00 TL’dir. Bu birim degerin 2017 y1l1 itibarryla ilgili yillara
iliskin yeniden degerleme orani uygulanmig hali 134,53 TL’dir. Ayni yere iliskin 2018 yil1 igin takdir komisyonunca asgari 6l¢lide arsa
metrekare birim degeri 162,00 TL olarak takdir edilmis olup bu deger 2017 yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda %20,41°lik
bir artis s6z konusu olmaktadir.



Takdir komisyonunca 2018 yil1 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degeri 2017 yilinda uygulanan degerin %50’sini asmadigindan
vergi degerinin hesabmda takdlr komlsyonunca belirlenen deger dikkate alinacaktir.
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metrekare birim degeri

Buna gore, takdir komisyonlarinca 2018 yili igin takdir edilen 162,00 TL, 2017 ylhnda uygulanan 134,53 TL’nin %50 fazlasini
agmadigindan (201,79 TL), emlak vergi degerinin hesabinda arsa metrekare birim degeri olarak 162,00 TL esas alinacaktir.

(8) 2018 y1lin1 takip eden 2019, 2020 ve 2021 yillarinda ise 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesi kapsaminda bina, arsa ve arazi vergi
matrahlari ile asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri bu sekilde belirlenen degerler {izerinden hesaplanacaktir.

Diger hususlar

MADDE 6 — (1) Takdir komisyonlarinca 2018 y1l1 i¢in takdir edilen asgari dl¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerine kars1 agilan
davalar neticesinde, mahkemelerce takdir komisyonu kararlariyla belirlenen metrekare birim degerlerin;

a) Iptal edilmesi sonucu takdir komisyonlar1 tarafindan yeni bir deger belirlenmesi,

b) Kismen iptal ve kismen tasdik edilmesi,

c) Tasdik edilmesi,

halleri sonucu olusan bu degerler 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden fazlasini asiyorsa, 2018 yilina iligkin bina, arsa
ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2017 yilinda uygulanan asgari dlciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %50 fazlasi esas alinarak
emlak vergi degerleri ilgili belediyelerce bu Tebligde aciklanan esaslar ¢ergevesinde hesaplanacaktir.

(2) Arsa veya arazinin herhangi bir sebeple takdir dig1 kalmasi veya yeni cadde ve sokak olugmasi gibi nedenlerle 2017 yilina ait birim
degerin bulunmamasi halinde bu arsa ve araziler i¢in 2018 yilina iligkin takdir komisyonlarinca belirlenen birim degerler esas alinacaktir.

(3) Emlak vergi degeri veya asgari olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi, harg ve diger mali
yiikiimliiliikler i¢in de 1319 sayil1 Kanunun gegici 23 iincii maddesine gore hesaplanan degerler esas alinacaktir.

Yiiriirliik

MADDE 7 — (1) Bu Teblig yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 8 - (1) Bu Teblig hiikiimlerini Maliye Bakani yiirtitiir.

YEMINLi MALi MUSAVIR
YILDIRIM BEYAZIT AKHAN



